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Povinnosti vlastnikoy bytového domu, spolo€enstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestoroy
Vv bytovom dome a spravcov bytového domuy - usmernenie

Okresné riaditel'stvo HaZ7 v TrebiSove Vam zasiela informaciu o plneni povinnosti na tiseku
ochrany pred poZiarmi pre vlastnikov bytovych domov, spolocenstvo vlastnikov bytoy
a nebytovych priestoroy v bytovom dome a spraveov bytového domu, ktoré st doleitou sucast'ou
fungovania bytovych domov.

plathom zneni (dalej len, »Vyhlaska®), ako i d’algich platnych pravnych predpisov na gseky
ochrany pred poziarmi. Tieto povinnosti zabezpecuje predovsetkym prostrednictvom technika
poZiarnej ochrany, ako aj osobami, ktoré maji poZadovanu odborng spdsobilost” alebo osobitné
opravnenie, a to zvyCajne dodavatel'skym sposobom - tym vsak nie je dotknut zodpovednost’
Statutarneho organu pravnickej osoby za plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zikona. Zmeny v
oblasti ochrany pred poZiarmi priniesla novela zakona a vyhlasky, ktora v § 6a presne vymedzila
povinnosti pre vlastnikov bytovych domov, spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome a spraveov bytového domu,

Jednou z povinnosti je zabezpedit v objektoch a v priestoroch vykonavanie preventivnych
protipoZiarnych prehliadok a to kazdych 12 mesiacov v obytnych domoch a odstrafiovat’ zistené
nedostatky. Stucastou takejto prehliadky Je okrem iného aj kontrola unikovych ciest a vychodov,
Tieto sa musia oznadovar gz udrziavat trvalo volné, ako aj pristup k uzéverom rozvodnych

platnom zneni (d’alej len, »Zakon*) a vyhldsky MV SR ¢.121/2002 Lz b poZiarnej prevencii v

evakudcie unikajucich oséb a rychleho zasahu hasi¢skej Jjednotky.
Pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poziaru (dalej len,
»Cinnosti*), ako je napriklad lepenie horlavych podlahovych a streSnych krytin, obkladov stien g
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Stropov pomocou ohiia, alebo horlavych lepidiel, alebo zvdranie na miestach s moznost'ou vznikuy
poZiaru alebo vybuchu, Je vlastnik bytového domu, spolo&enstvo vlastnikov bytov a nebytovych

protipoZiarnej bezpe&nosti 0s0b, ktoré sa podielajii na ¢innosti, sposob a ¢asovy rozsah
vykonévania kontroly dodrziavania podmienok protipoZiarnej bezpeénosti urenych pre jednotlivé
¢innosti). Je potrebngé poznamenat, Ze aj napriek tomu, Ze tieto ¢innosti obvykle vykonavaju
Specializované dodavatel'ské firmy, pIni Glohy pri tychto ¢innostiach ten, pre koho sa tieto ¢innosti
vykondvaji, v nasom pripade vlastnik bytovych domov, spolo¢enstvo vlastnikoy bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome a spravea bytového domu, ak osobitny predpis alebo
pisomné dohoda neustanovuje inak.

Povinnostou vlastnika bytového domu, spolo¢enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestoroy

v bytovom dome a spraveu bytového domu Je udrZiavat’ stavbu, resp. bytovy dom v stlade s

riaditel'stvo®).

Pokial’ m4 bytovy dom vlastné kurenje (zabezpedené, napr, plynovou kotolfiou) je potrebné
nezabudnut’ na pravidelné Cistenie a kontrolu kominov a taktieZ na odborné preskusanie kominov
osobami s odbornou sposobilostou pred pripojenim spotrebi¢a na komin, zémenou lokalneho
palivového spotrebi¢a na Ustredny zdroj tepla alebo etazovy zdroj tepla, zmenou druhy paliva a po

pouzivani kominov a dymovodov ustanovené vyhlaskou MV SR ¢. 401/2007 Z. z. o technickych
podmienkach a poziadavkach na protipoZiarnu bezpeénost’ pri inStalacii a prevadzkovani



vykondva vyrobca, alebo osoba zodpovedna za tudrzbu, najmenej raz za 12 mesiacov, ak
prevadzkové pokyny neurCuju kratdiu lehotu. Kontroly poziarneho uzdveru vykonava technik
poZiarnej ochrany v rameci preventivnej protipoZiarnej prehliadky, pre bytové domy kazdych 12
mesiacov.

V novych, hlavne vyskovych bytovych domoch, alebo domoch s podzemnymi garazami sa
moézeme stretnit’ s elektrickou poZiarnou signalizaciou (dalej len ,EPS“). V pripade tohto
zariadenia musi byt zabezpecena trvald obsluha v mieste umiestnenia hlavnej ustredne EPS
pracovnikom, ktory je pouceny a zaskoleny vyrobcom alebo pravnickou osobou, ktord ma na tito
¢innost” opravnenie. Na tomto zariadeni sa vykonavaju denné, mesacné, Stvri'roné a rogné
kontroly. O vykonani rocnej kontroly EPS vyda fyzicka osoba s osobitnym opravnenim na
kontroly zariadeni EPS potvrdenie o vykonani kontroly.

V rade mnohych uz spomenutych povinnosti na tseky ochrany pred poziarmi je vlastnik
bytového domu, spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
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bez zbyto¢ného odkladu prislusnému okresnému

plnenia povinnosti na useku ochrany pred poziarmi vlastnikov bytovych domov, spolodenstvo
vlastnikov bytov anebytovych priestorov v bytovom dome a spravcoy bytového domu, ale i
ostatnych pravnickych oséb a fyzickych osob - podnikatelov je zabezpe¢end vykonavanim
Statneho poZiarneho dozoru, organmi Statnej spravy na tiseku ochrany pred poZiarmi. Pri vykone
protipoZiarnej kontroly Je vlastnik bytového domu, spolo&enstvo vlastnikoy bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome a spravca bytového domu povinny umoznit’ organu vykonavajiicemu
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