Zmluva o najme bytu

¢islo 3/2024/BD1

Cl.1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Obec Dargov, ICO 00331481
Zastipen4 starostom obce Janom KiSom
2. Ndjomea: Maria Puskarova. . ——————
tr. bytom:

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ Obec Dargov je v§luénym vlasinikom domovej nehnutelnosti &.p. 272/6
nachéadzajlcej sa v katastralnom tizemi{ Dargov na Ulici pod Lipinami, vedenej na
liste vlastnictva éislo 381.
Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania:

- byt é. 3 s kuchynkou, 3 izbami na II. nadzem. podlaZi o cel. rozlohe 75 m2

- pivnicuc. 3

- spolo¢né priestory s prisluSenstvom

Popri prave uzivat byt a jeho prisluSenstvo ma nijomea a osoby, ktoré snim Ziji
v spoloénej domécnosti préavo uZivat spolofné priestory a zariadenia domu a prévo
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s nzivanim bytu.

Cl.s

Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti do 31.08.2026.

Néjomeca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt pri dodrzani
podmienok uvedenych vtejto zmluve avosobitnom predpise -§ 711 Obéianskeho
zékonnika.

Pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny informovat
néjomeu 3 mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonéenia najmu nédjomného
bytu o moZnosti predlZenia doby najmu podla § 12 ods. 3 zakona €. 443/2010 Zb. z.
Najomca je povinny poziadaf pisomne prenajimatela o opakované uzavretie najomnej
zmluvy.
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V¥ska najomného

Vyska najomného a tthrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zdklade
Smernice na pridelovanie bytov podl'a podmienok MV SR a SR a uznesenia Obecného
zastupitel'stva 8.11/2007, zo diia 29.3.2007 a £.32/2013, zo diia 31.7.2013 a ¢.
31/2015, zo diia 06.07.2015.

Mesacn4 ihrada zakladného najomného za byt je: 130,- eur.

Néjomea je povinny platif ndjomné spolu so zdlohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uf{vanim bytu mesaéne vidy do 6 diia kalendirneho mesiaca na ficet Obce Dargov
islo: SK68 0200 0000 0023 2790 4051 vo VUB, expozitira Sefovce, variabilny
symbol: 32024 (Cislo zmluvy).

V pripade, Ze nijomeca nezaplati nijomné a mesaénti zalohu na tihradu za plnenie
poskytované suZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok zomegkania vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kaidy dedi
omeskania aZ do tplného zaplatenia.

Zarover sa ndjomca vystavuje nebezpedenstvu vipovede z najmu v zmysle § 711 OZ,
pokial’ by nezaplatil nijomné alebo tihradu za plnenie (sluzby) poskytované

s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

Najomca je povinny sa prihlasit na odber elektriny u dodavatel’a. Najomca
uhradi mesac¢ne zalohu: 104,- eur za odber plynu
4,- eur za prevadzkové naklady
stocné, elektrika ( 4 eur/ 1 osobu)
21,90 eur prispevok na fond oprav

Celkova vyska najomného za byt ¢islo 3 je 259,90eur mesacne.
Prenajimatel bude uhradzat faktiry za spotrebu plynu a elek. energie, stoéného,

na osvetlenie spoloénych priestorov a tieto naklady vyétuje ndjomnikom do 30 dni
po skonéeni odpactového obdobia.

Cl. 5
Prava a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomea

1, Ndjomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udr#iavacie prace v byte si zabezpe®i sim na vlastné naklady.

2, N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomeom v spoloénej domécnosti majii
vedl'a prava uZivat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

3, Najomea sa zavizuje, Ze pri vikone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich
Prav.

4, Ndjomea sa zavdzuje, 7e zavady a poSkodenia, ktoré v byte a v nebytovych
priestoroch spdsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvajt uhradi v plnej vSke a ak sa tak
nestane ma prenajimate! pravo po predchéadzajiicom upozorneni ndjomeu
poskodenia odstrénit a poZiadat od ndjomcu néhradu.

5, Najomea sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonévat podstatné zmeny a stavebné
lipravy bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a to na svoj
naklad.

6, Najomea sa zavizuje, %e bez zbytodného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prisltichajii prenajimatel'ovi. V opa¢nom pripade prenajimatel
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ma pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu zavady a poSkodenia odstrani
a poiadovat’ od néjomcu nahradu.

7, Ndjomea nie Je opravneny uskutoénit akikolvek dispoziciu s bytom (vymenu bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podnijom bytu, prijatie d'alsich 0sdb do bytu a podobne)
bez predchédzajiiceho sithlasu majitela.

8, Ndjomea je povinny umozZnit pristup prenajimatel'ovi do bytu za G¢elom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

9, Njjomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

10, Zanik k ndjmu bytu:

a) najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,
uplynutim doby najmu, resp. plsomnou vypovedo

b) prenajlmatel moze vypovedat najom bytu:

ak naJomca alebo ti, ktorf s nim byvaji napriek pisomnej vystrahe hrubo
porusujit dobré mravy v dome,

- ak nijomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z niajmu bytu, najma
tym, Ze neplatil nijomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za cas dlhsi ako 3 mesiace podas platnosti najomného vztahu,

- ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit tak,
Ze byt nemozno uZivat alebo ak byt alebo dom vyzaduJe opravy, pri ktorych
vykondvanim nemozZno byt alebo dom dih&i éas d'alej uzivat,

- ak mé najomca dva alebo viac bytov,

- ak najomea neuZiva byt bez vaZnych dovodov,

- podla ustanovenia § 710 Obéianskeho zdkonnika

¢) priukoncen{ ndjomného vzfahu prenajimatel nie je povinny zabezpec€it

néhradné bjfvanie

11, Neopravnené uZivanie byl:u
a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia n4jomnej zmluvy

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tiseku hospodérenia s bytmi a naprava bude vykonana uloZenim
pokuty do 166 eur a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovil ndhradu.

12, Najomcovi sa zakazuje dat byt do podngjmu.

Cl. 6
Vysporiadanie zabezpeky

1, Prenajimatel sa zavizuje vratit zloFent zabezpeku pri ukonéeni najmu:
- v pinej vyske, ak nedoslo k poruSeniu ndjomného vztahu ( neplatenie
najomného)
- v pripade poskodenia bytu alebo nebytovych priestorov, resp. neplatenia
najomného bude vrétena zabezpeka zniZena o pouZitti éiastku na vyrovnanie
najomného a na opravu pogkodenych veci.

B/ Prenajimatel
1, Prenajimatel sa zavizuje zabezpeéit ndjomeovi play a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.



2, Prenajimatel sa zavdzuje, Ze stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat iba so sithlasom n&jomcu. Tento stihlas ndjomea moze odopriet iba
z vazZnych dévodov. Ak takéto opravy prenajimatel povinny vykonavat na prikaz
prislusného organu Stainej spravy, nijomea sa zavézuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umoZni.

Cl.7
ZAaverecné ustanovenia

1, Tato zmluva je uzatvorena na dobu uréita.

2, Tato zmluvu moZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede nijmu bytu
z dovodov taxativne vymedzenyeh v § 711 OZ.

3, Této zmluva nadobiida fi¢innost dfia 01.09.2024.

4, Tttto zmluvu mozno menit a dopinat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zinluvnymi stranami.

5, Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obéianskym zakonnikom a d’al$imi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6, Zmluva je vyhotovena v troch exempléroch, z ktorjch prenajimatel obdr#i jeden
exemplar a ndjomca dva exempléare.

7, Spory vzniknuté medzi ifastnikmi zmluvy, prisliichaja na rozhodnutie
prislusnému stdu.

8, Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuja, Ze tAto zmluva bola
uzatvorena podla ich pravej a slobodnej vile a na znak stihlasu s jej obsahom tiito
vlastnorucne podpisuji.

V Dargove, diia 30.08.2024

Nijomea: Prenajimatel:



