Zmluva o najme bytu

¢islo 11/2024/BD1

Cl.1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel: ~ Obec Dargov, ICO 00331481

Zastiipen4 starostom obce Janom Kifom
2, Ndjomca: Jan Maruni¢,

tr.pobyt: Ulica

manzelka: Eva Marunic¢ova, rod. .
r. bytom: - v

Predmet zmluvy

Prenajimatel Obec Dargov je viluénym vlastnikom domovej nehnutel'nosti &.p. 272/6
nachadzajicej sa v katastralnom fizemi Dargov na Ulici pod Lipinami, vedenej na
liste vlastnictva ¢islo 381.
Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania:

- byt ¢, 11 s kuchynkou, 3 izbami na IV. nadzem. podlaZi o cel. rozlohe 75 m2

- pivnicu &, 11

- spoloéné priestory s prislugenstvom

Popri préve uZivat byt ajeho prisluSenstvo mé nédjomca a osoby, ktoré snim Ziji
v spolo¢nej domécnosti pravo uZivat spoloné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Cl.g

Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urditii do 31.08.2026.

Néjomea mé pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na byt pri dodrZani
podmienok uvedenjch vtejto zmluve av osobitnom predpise -§ 711 Obéianskeho
zédkonnika.

Pri opakovanom uzatvoreni nijomnej zmluvy je prenajimatel povinny informovaf
ndjomcu 3 mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu najomného
bytu 0 moZnosti predlzema doby najmu podla § 12 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Zb. z.
Néjomea je povinny poZiadat pisomne prenajimatela o opakované uzavretie nijomnej
zmluvy.



Cl.a
Vyska najomného

Vy8ka ndjomného a (thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovena na zakiade
Smernice na pridelovanie bytov podl'a podmienok MV SR a SR a uznesenia Obecného
zastupitelstva €.11/2007, zo dila 29.3.2007 a ¢.32/2013, zo diia 31.7.2013 a ¢.
31/2015, zo dfia 06.07.2015.

Mesaénéa thrada zdkladného n&jomného za byt je: 130,- eur.

Najomca je povinny platif ndjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytovane
s uzivanim bytu mesac¢ne vidy do 6 diia kalendarneho mesiaca na ticet Obce Dargov
islo: SK68 0200 0000 0023 2790 4051 vo VUB, expozitira Sefovce, variabilny
symbol: 112024 (¢islo zmluvy).

V pripade, Ze nijomca nezaplati ndjomné a mesaénil zalohu na thradu za plnenie
poskytované suZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatif
prenajimatel'ovi poplatok zomeSkania vo vyske 0,1% zdlZnej sumy za kaizdy deil
omeskania aZ do Gplného zaplatenia.

Zarovell sa njjomea vystavuje nebezpecenstvu vypovede z ndjmu v zmysle § 711 OZ,
pokial by nezaplatil n4jomné alebo (thradu za plnenie (sluzby) poskytované

s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

Najomea je povinny sa prihlasit na odber elekiriny u dodavatela. Ngjomca
uhradi mesacne zilohu: 104,- eur za odber plynu

20,- eur za prevadzkové niklady

stoc¢né, elekirika ( 4 eur/ 1 oscbu)

21,90 eur prispevok na fond oprav
Celkova vyska najjomného za byt ¢islo 11 je 275,90 mesacne.
Prenajimatel bude uhradzaf faktiiry za spotrebu plynu a elek. energie, sto¢ného,
na osvetlenie spoloénych priestorov a tieto naklady vytétuje najomnikom do 30 dni
po skonceni odpoc¢tového obdobia.

Cls
Prava a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomea

1, Ndjomeca sa zavdzuje, Ze vietky drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrZiavacie price v byte si zabezpec¢i sim na vlastné naklady.

2, Najomca bytu a osoby, ktoré byvajt s najomcom v spolo¢nej domacnosti majii
vedla prava uzivaf byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podla povahy prislu$ného zariadenia.

3, Nijomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpe€ujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich
prav.

4, Najomca sa zavazuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte a v nebytovych
priestoroch spbsobi sim alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane ma prenajimatel pravo po predchadzajlicom upozorneni najomeu
poskodenia odstranit a poziadat od najomcu nihradu.

5, Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné
Upravy bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela a to na svoj
néklad.

6, Ndjomea sa zavazuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opaénom pripade prenajimatel
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mé pravo po predchédzajiicom upozorneni ndjomeu zévady a posSkodenia odstrani
a poZadovaf od najomcu nahradu.

7, Najomea nie je opravneny uskutoénit akikolI'vek dispoziciu s bytom (vymenu bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podngjom bytu, prijatie dalsich oséb do bytu a podobne)
bez predchadzajticeho sithlasu majitela.

8, Najomea je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za celom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

9, Ndjomca je povinny ku ditu zdniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

10, Zanik k najmu bytu:

a) najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomeom,
uplynuiim doby najmu, resp. pisomnou vypovedou.

b) prenajimatel moZe vypovedat najom bytu:

- ak najomca alebo ti, ktori s nim byvaji napriek pisomnej vystrahe hrubo
porusuji dobré mravy v dome,

- ak najomeca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu, najmé
tym, Ze neplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim
bytu za éas dlhsi ako 3 mesiace podas platnosti ndjomného vztahu,

- akje potrebné z dévodu verejného zadujmu s bytom alebo domom nalozit tak,
e byt nemo#no uZivaf alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych
vykonévanim nemoZno byt alebo dom dlhsi ¢as dalej uzivat,

- ak mé njjomca dva alebo viac bytov,

- ak najomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

- podla ustanovenia § 710 Obéianskeho zakonnika

c) priukondeni ndjomného vztahu prenajimatel nie je povinny zabezpegit

néhradné byvanie
11, Neopravnené uZivanie bytu:
a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy
b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tiseku hospodarenia s bytmi a niprava bude vykonan4 uloZenim
pokuty do 166 eur a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovii ndhradu.
12, Najomcovi sa zakazuje dat byt do podnajmu.

CL 6
Vysporiadanie zabezpeky

1, Prenajimatel sa zavizuje vratit zloZzenil zabezpeku pri ukonceni najmu:
- vplnej vyske, ak nedoslo k poruseniu nadjomného vztahu ( neplatenie
ngjomného)
- vpripade pokodenia bytu alebo nebytovych priestorov, resp. neplatenia
najomného bude vratend zébezpeka zniZend o pouZith iastku na vyrovnanie
najomného a na opravu poskodenych veci.

B/ Prenajimatel
1, Prenajimatel sa zaviizuje zabezpedit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.



Gl 4
Vyska njjomného

Vyska ndjomného a tihrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zaklade
Smernice na pridelovanie bytov podl'a podmienok MV SR a SR a uznesenia Obecného
zastupitel'stva ¢.11/2007, zo diia 29.3.2007 a .32/2013, zo diia 31.7.2013 a ¢.
31/2015, zo diia 06.07.2015.

Mesaéna thrada zakladného najomného za byt je: 130,- eur,

Ngjomeca je povinny platitf ndjomné spolu so zdlohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu mesaéne vidy do 6 dfia kalendarneho mesiaca na Géet Obce Dargov
¢islo: SK68 0200 0000 0023 2790 4051 vo VUB, expozitiira Sefovce, variabilny
symbol: 112024 (Cislo zmluvy).

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a mesa¢nt zalohu na (hradu za plnenie
poskytované suZivanim bytu do 5 dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke 0,1% z dlinej sumy za kazdy den
omeskania az do Gplného zaplatenia.

Zarovell sa ndjomea vystavuje nebezpeéenstvi vypovede z ndjmu v zmysle § 711 OZ,
pokial by nezaplatil ndjomné alebo ihradu za plnenie (sluZby) poskytované

s uZivanim bytu za éas dlhsi ako 3 mesiace,

Njjomea je povinny sa prihlasit na odber elektriny u dodavatel’a. Ndjomea
uhradi mesacne zilohu: 104,- eur za odber plynu

20,- eur za prevadzkové naklady

stodné, elektrika ( 4 eur/ 1 osobu)

21,90 eur prispevok na fond oprav
Celkova vyska najomného za byt éislo 11 je 275,90 mesacne.
Prenajimatel bude uhradzat faktiry za spotrebu plynu a elek. energie, sto¢ného,
na osvetlenie spolo¢nych priestorov a tieto naklady vytétuje ndjomnikom do 30 dni
po skonéeni odpoétového obdobia.

Cls
Prava a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomea

1, Ngjomeca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrZiavacie préce v byte si zabezpeci sAm na vlastné naklady.

2, Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjjomecom v spoloénej domacnosti majii
vedla préva uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podla povahy prislugného zariadenia.

3, Néajomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpeéujlce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich
prav.

4, Najomca sa zavazuje, Ze zdvady a poSkodenia, kioré v byte a v nebytovych
priestoroch spdsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvajli uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane ma prenajimatel prave po predchadzajiicom upozorneni nijomeu
poskodenia odstranit a poZiadaf od najomeu nahradu.

5, Najomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné
upravy bez predchédzajticeho pisomného siihlasu prenajimatela a to na svoj
nalklad.

6, Najomeca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie
opravy v byte, ktoré prislichajii prenajimatelovi. V opaénom pripade prenajimate!
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