Zmluva o mnajme bytu

¢islo 10/2024/BD1

Cl.1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: ~ Obec Dargov, IC0O 00331481
Zastipena starostom obce Janom KiSom

2. Najomea: Jan Ferencik,
tr.pobyt:

Cl. 2
Predmet zmluvy

Prenajimatel Obec Dargov je vyluénym vlastnikom domovej nehnutel'nosti €.p. 272/6
nachéadzajticej sa v katastralnom tizemi Dargov na Ulici pod Lipinami, vedenej na
liste vlastnictva ¢islo 381.
Prenajimatel prenechava najomecovi do uZivania:

- byt &. 10 s kuchynkou, 2 izbami na IV. nadzem. podlaZi o cel. rozlohe 54 m2

- pivnicu €. 10

- spoloéné priestory s prisluSenstvom

Popri prave uZivaf byt ajeho prisluSensivo ma ndjomeca a osoby, ktoré s nim Zija
v spolo¢nej domécnosti pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s nzivanim bytu.

Cl.g
Doba najjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu uréiti do 31.08.2026.

N4jomea mé pravo na opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy na byt pri dodrzani
podmienok uvedenych viejto zmluve avosobitnom predpise -§ 711 Obégianskeho
zakonnika.

Pri opakovanom uzatvoreni nijomnej zmluvy je prenajimatel povinn;’r informovat
nédjomeu 3 mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného
bytu o moznosti predlzenla doby najmu podla § 12 ods. 3 zakona €. 443/2010 Zb. z.
Né4jomea je povinny poziadat pisomne prenajimatela o opakované uzavretie ndjomnej
zmluvy.



Cl 4
Vyska najomného

V&ka najomného a tihrad za pinenie spojené s uivanim bytu je stanovené na zédklade
Smernice na pridelovanie bytov podf'a podmienok MV SR a SR a uznesenia Obecného
zastupitel'stva &.11/2007, zo diia 29.3.2007 a £.32/2013, zo dila 31.7.2013, €. 31/2015,
zo dila 06.07.2015.

Mesadéna tthrada zdkladného ndjomného za byt je: 93,~ eur.

Néjomca je povinny platif ndgjomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu mesaéne vZdy do 6 dila kalendarneho mesiaca na ti¢et Obce Dargov
&islo: SK68 0200 0000 0023 2790 4051 vo VUB, expozitiira Sefovee, variabilny
symbol: 102024 (¢islo zmluvy).

V pripade, %e nijomca nezaplati n4jomné a mesa¢nti zdlohu na thradu za plnenie
poskytované suivanim bytu do 5 dni po ich splainost, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok zome$kania vo vyske 0,1% zdlZnej sumy za kaZdy den
omeskania aZ do tipIného zaplatenia.

Zarovedi sa nijomea vystavije nebezpedenstvu vipovede z ndjmu v zmysle § 711 OZ,
pokial by nezaplatil nidjomné alebo Ghradu za plnenie (sluzby) poskytované

s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

N4jomeca je povinny sa prihlasit na odber elekiriny u dodavatel’a. Ndjomcea
uhradi mesaéne zilohu: 75,50 eur za odber plynu
4, eur za prevadzkové naklady
stoéné, elektrika ( 4 eur/ 1 osobu)
15,80 eur prispevok na fond oprav

Celkova vy$ka najomného za byt &islo 10 je 188,30 eur mesacne.
Prenajimatel bude uhradzat faktiry za spotrebu plynu a elek. energie, stoéného,

na osvetlenie spoloénjich priestorov a tieto naklady vytiiétuje ndjomnikom do 30 dni
po skonéeni odpoétového obdobia.

ClLs
Prava a povinnosti z nijmu bytu

A/ Najomea

1, Najomea sa zavizuje, Ze vSetky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udr¥iavacie prace v byte si zabezpe¢i sam na vlastné néklady.

2, N4jomeca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomeom v spoloénej domécnosti maji
vedl'a prava uzfvat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spésobom podl'a povahy prisluSného zariadenia.

3, N4jomea sa zavizuje, Ze pri vikone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpetujiice ostatnym nijomnikom neruSeny vykon ich
prav.

4, Najomca sa zavizuje, %e zavady a poSkodenia, ktoré v byte a v nebytovych
priestoroch spdsobi sém alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane méa prenajimatel pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu
poskodenia odstranit a poziadat od najomeu nahradu.

5, N&jomea sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonévat podstainé zmeny a stavebné
tipravy bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela a to na svoj



naklad.

6, Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaji prenajimatel'ovi. V opa¢nom pripade prenajimatel
ma pravo po predchidzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstrani
a poZadovat od najomcu nahradu.

7, Ndjomea nie je oprédvneny uskuto¢nit akiikol'vek dispoziciu s bytom (vymenu bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie d'al$ich os6éb do bytu a podobne)
bez predchadzajticeho stthlasu majitel’a.

8, Nijomea je povinny umoznit pristup prenajimatel'ovi do bytu za Géelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

9, Najomea je povinny ku ditu zaniku ngjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli
amortizaciu.

10, Zanik k najmu bytu:

a) najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
uplynutim doby najmu, resp. pisomnou vypovedou.

b) prenajimatel’ méze vypovedat ndjom bytu:

- ak ndjomeca alebo ti, ktori s nim byvaji napriek pisomnej vystrahe hrubo
porusuji dobré mravy v dome,

- alkn4jomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmé
tym, Ze neplatil ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim
bytu za éas dlh&i ako 3 mesiace poéas platnosti ndjomného vztahu,

- akje potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit tak,
7e byt nemoZno uZivat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavanim nemozno byt alebo dom dlhsi ¢as d'alej uZzivat,

- ak mé ndjomca dva alebo viac bytov,

- ak ndjomca neuZiva byt bez vaZznych dévodov,

- podla ustanovenia § 710 Obéianskeho zakonnika

c) pri ukonéeni nijomného vztahu prenajimatel nie je povinny zabezpedit

nahradné byvanie
11, Neopravnené uzivanie bytu:

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia nijomnej zmluvy

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na tiseku hospodérenia s bytmi a ndprava bude vykonana uloZenim
pokuty do 166 eur a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovi ndhradu.

12, Najomcovi sa zakazuje dat byt do podnajmu.

CL 6
Vysporiadanie zabezpeky

1, Prenajimatel sa zavizuje vratit zloZent zdbezpeku pri ukonéeni ngjmu:
- vplnej vyske, ak nedoslo k poruseniu ndgjomného vztahu ( neplatenie
najomného)
- v pripade poskodenia bytu alebo nebytovych priestorov, resp. neplatenia
najomného bude vratena zdbezpeka zniZend o pouZitd éiastku na vyrovnanie
najomného a na opravu poskodenych veci.

B/ Prenajimatel



Al 4
Vyska najomného

V{&ka ndjomného a tihrad za plnenie spojené s uzivanim bytu je stanovené na zéklade
Smernice na pridelovanie bytov poda podmienok MV SR a SR a uznesenia Obecného
zastupitel'stva &.11/2007, zo diia 29.3.2007 a £.32/2013, zo diia 31.7.2013, &. 31/2015,
zo diia 06.07.2015.

Mesaéna (hrada zdkladného ndjomného za byt je: 93,- eur.

Néjomca je povinny platif ndjomné spolu so zalohou za plnenie (sluzby) poskytované
s u¥ivanim bytu mesaéne vZdy do 6 dila kalendarneho mesiaca na ti¢et Obce Dargov
gislo: SK68 0200 0000 0023 2790 4051 vo VUB, expozitira Sefovee, variabilny
symbol: 102024 (¢islo zmluvy).

V pripade, e nijomca nezaplati nijomné a mesaénii zélohu na {thradu za plnenie
poskytované suzivanim bytu do 5 dni po ich splainosti, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok zomeSkania vo vygke 0,1% z dlZnej sumy za kaZdy deii
omeskania aZ do tipiného zaplatenia.

Zaroved sa najomea vystavuje nebezpedenstvu vipovede z nijmu v zmysle § 711 OZ,
pokial by nezaplatil n4jomné alebo Ghradu za plnenie (sluzby) poskytované

s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

N4ajomea je povinny sa prihlasit na odber elekiriny u dodavatel’a. Ngjomca
uhradi mesaéne zalohu: 75,50 eur za odber plynu
4.- eur za prevadzkové naklady
stoéné, elektrika ( 4 eur/ 1 osobu)
15,80 eur prispevok na fond oprav

Celkova viéka najjomného za byt &islo 10 je 188,30 eur mesacne.
Prenajimatel bude uhrédzat fakitiry za spotrebu plynu a elek. energie, stoéného,

na osvetlenie spoloénych priestorov a tieto néklady vyiiétuje najomnikom do 30 dni
po skonéeni odpoétového obdobia.

Cl 5
Prava a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomea

1, Ndjomea sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udr¥iavacie prace v byte si zabezpeti sdm na vlastné naklady.

2, N4jomea bytu a osoby, ktoré bjvaju s najomeom v spolo¢nej doméacnosti maju
vedla prava uFfvat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy pristu$ného zariadenia.

3, N4jomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujiice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich
prav.

4, Najomea sa zavizuje, e zdvady a poSkodenia, ktoré v byte a v nebytovych
priestoroch spdsobi sém alebo t, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane mé prenajimatel pravo po predchédzajlicom upozorneni najomeu
po$kodenia odstranit a poZiadat od ndjomeu ndhradu.

5, N4jomea sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonévat podstatné zmeny a stavebné
tipravy bez predch4dzajticeho pisomného stihlasu prenajimatela a to na svoj



