Zmluva o mnajme bytu

¢islo 5/2024/BD1

Cl. 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Obec Dargov, ICO 00331481
Zastipena starostom obce Janom KiSom _

2. Najomca: Jaroslav Fenar,
tr.pobyt: Ulica poc Dargov
manzelka: Jarmila Fenarova _ B )
tr. bytom:
Cl. 2
Predmet zmluvy

Prenajimatel Obec Dargov je vyluénym vlastnikom domovej nehnutelnosti é.p. 272/6
nachéidzajticej sa v katastralnom tizemi Dargov na Ulici pod Lipinami, vedenej na
liste viastnictva ¢islo 381.
Prenajimatel prenechava nijomcovi do uzivania:

- byt €. 5 s kuchynkou, 3 izbami na II. nadzem. podlaZi o cel. rozlohe 75 m2

- pivnicué. 5

- spolo¢né priestory s prislusenstvom

Popri prave uZivat byt ajeho prisluSenstvo ma néjomca a osoby, ktoré snim Ziji
v spoloénej doméacnosti pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Cl.s
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitii do 31.08.2026.

Néjomea ma pravo na opakované uzatvorenie nijomnej zmlhuvy na byt pri dodrzani
podmienok uvedenych vtejto zmluve avosobitnom predpise -§ 711 Obcianskeho
zakonnika.

Pri opakovanom uzatvoreni n4jomnej zmluvy je prenajimatel povinny informovat
najomeu 3 mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonéenia n4jmu najomného
bytu o moZnosti prediZenia doby ndjmu podf'a § 12 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Zb. z.
N4jomea je povinny poZiadaf pisomne prenajimatela o opakované uzavretie ndjomnej
zmluvy.



Cl.g
Vyska najomného

Vyska ndgjomného a tthrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovend na zéaklade
Smernice na pridel'ovanie bytov podl'a podmienok MV SR a SR a uznesenia Obecného
zastupitelstva 6.11/2007, zo diia 29.3.2007 a £.32/2013, zo dfia 31.7.2013 a &,
31/2015, zo diia 06.07.2015.

Mesadéna tihrada zdkladného ndjomného za byt je: 130,- eur.

Najomca je povinny platit najomné spolu so zélohou za plnenie (sluzby) poskytované
s nzfvanim bytu mesaéne vidy do 6 diia kalenddrneho mesiaca na ticet Obce Dargov
gislo: SK68 0200 0000 0023 2790 4051 vo VUB, expozitiira Sedovee, variabilny
symbol: 52024, (¢islo zmluvy).

V pripade, %e nijomea nezaplati nijomné a mesa¢nt zilohu na thradu za plnenie
poskytované suzivanim bytu do 5 dni po ich splatnost, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,1% zdlZnej sumy za kaidy den
omeskania aZ do Gplného zaplatenia.

Zaroven sa nijomeca vystavuje nebezpedenstvu vypovede z ndjmu v zmysle § 711 OZ,
pokial by nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenie (sluzby) poskytované

s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.

Nijomea je povinny sa prihlasit na odber elektriny u dodavatel’a. Ndjomca
thradi mesaéne zadlohu: 104,- eur za odber plynu
16,- eur za prevadzkové naklady
stoéné, elekirika ( 4 eur/ 1 osobu)
21,90 eur prispevok na fond oprav

Celkova vyska njjomného za byt ¢islo 5 je 271,90 eur mesacne.
Prenajimatel’ bude uhradzat faktdry za spotrebu plynu a elek. energie, stoéného,

na osvetlenie spoloénych priestorov a tieto naklady vyi¢tuje najomnikom do 30 dni
po skonceni odpoctového obdobia.

Cl. s
Prava a povinnosti z najmu bytu

A/ Najomeca

1, N4jomea sa zavizuje, e vietky drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sdm na vlastné naklady.

2, Ndjomea bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomecom v spoloénej domécnosti maji
vedla prava ufivat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislu$ného zariadenia.

3, N4jomea sa zavézuje, Ze pri vikone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpeéujlice ostatnym nijomnikom neruseny vykon ich
prav.

4, N4jomea sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte a v nebytovych
priestoroch spdsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaji uhradi v plnej vyske a ak sa tak
nestane mé prenajimatel pravo po predchadzajlicom upozorneni ndjomeu
poskodenia odstranit a poZiadat od nidjomcu nahradu.

5, Najomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné
ipravy bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela a to na svoj
néklad.

6, Ndjomca sa zaviizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie



opravy v byte, ktoré prisliichajti prenajimatelovi. V opagnom pripade prenajimatel
ma prévo po predchédzajticom upozorneni nijomeu zavady a poskodenia odstrani
a pozadovat od ndjomcu nihradu.

7, N&jomca nie je oprévneny uskutoénit aktkol'vek dispoziciu s bytom (vimenu bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie d'alsich osob do bytu a podobne)
bez predchadzajiceho siihlasu majitela.

8, Ndjomea je povinny umoznit pristup prenajimatel'ovi do bytu za Gelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodr¥iavanie zmluvnych podmienok.

9, Najomea je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

10, Zanik k ngjmu bytu:

a) ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomecom,
uplynutim doby njmu, resp. pisomnou vjpovedon.

b) prenajimatel mdZe vypovedaf najom bytu:

- ak nijomea alebo ti, ktori s nim bjvajii napriek pisomnej vistrahe hrubo
porusuji dobré mravy v dome,

- ak njomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu, najmi
tym, Ze neplatil ndjomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uivanim
bytu za ¢as dlh3f ako 3 mesiace po&as plainosti ndjomného vztahu,

- ak je potrebné z dévodu verejného ziujmu s bytom alebo domom nalo¥it tak,
Ze byt nemoZno uzivat alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorch
vykonévanim nemo%no byt alebo dom dlhsi das d’alej uZivat,

- ak ma nédjomca dva alebo viac bytov,

- ak nijomca neuziva byt bez vaZnych dévodov,

- podl'a ustanovenia § 710 Obéianskeho zakonnfka

¢) priukonceni n&jomného vztahu prenajimatel nie je povinny zabezpedit

nahradné byvanie
11, Neopravnené uZivanie bytu:

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjomnej zmluvy

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo u#fvanie bytu sa povaZuje za
priestupok na tiseku hospodérenia s bytmi a naprava bude vykonana uloZenim
pokuty do 166 eur a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovii ndhradu.

12, Najomcovi sa zakazuje daf byt do podn4jmu.

Cl.6
Vysporiadanie zibezpeky

1, Prenajimatel sa zavézuje vratit zlofend zdbezpeku pri ukonéeni ndjmu:
- vplnej viske, ak nedoslo k porugeniu nigjomného vztahu ( neplatenie
néjomného)
- v pripade poskodenia bytu alebo nebytovych priestorov, resp. neplatenia
najomného bude vratend zdbezpeka zni¥en o pouZitii diastku na vyrovnanie
nijomného a na opravu poskodenych veci.

B/ Prenajimatel
1, Prenajimatel sa zaviizuje zabezpetit ndjomcovi plny a neruseny vikon prav
spojenych s uZivanim bytu.



2, Prenajimatel sa zavizuje, %e stavebné tpravy a iné podstainé zmeny v byte bude
vykonavaf iba so sithlasom najomeu. Tento stthlas ndgjomea moze odopriet iba
z vaznych dévodov. Ak takéto opravy prenajimatel’ povinny vykonavat na prikaz
prisludného orginu $titnej spravy, ndjomea sa zavizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

Cl.y
ZAaveretné ustanovenia

1, Tato zmluva je uzatvorena na dobu urciti.

2, Ttito zmluvu md¥e prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dévodov taxativne vymedzenych v § 711 OZ.

3, Tato zmluva nadobtida i¢innost diia 01.09.2024.

4, Tato zmluvu moZno menif a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami,

5, Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sit upravené touto zmluvou sa riadia
Obéianskym zakonnikom a d'al$imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6, Zmluva je vyhotovend v troch exempléroch, z ktorych prenajimatel obdr#i jeden
exemplar a ndjomca dva exemplare.

7, Spory vzniknuté medzi idastnikmi zmluvy, prisliichajii na rozhodnutie
prislu$nému sdadu.

8, Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuja, Ze tato zmluva bola
uzatvorena podl'a ich pravej a slobodnej vile a na znak stihlasu s jej obsahom tGto
vlastnoruéne podpisujil.

V Dargove, diia 30.08.2024

Néajomca: Prenajimatel:



