Zmluva o najme bytu

¢islo 11/2023/BD2
Cl.1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Obec Dargov, ICO 00331481
ZastOpen4 starostom obce Janom KiSom

2, Najomca: Erika Koskovai, rod. Obrinov4, nar.
tr.pobyt: Dargov, Ul. pod Lipinami &.244/4

manzel: Martin Kosko, nar.
tr. bytom: Dargov, Ul. pod Lipinami ¢.244/4

Cl 2
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ Obec Dargov je vyluénym vlastnikom domovej nehnutel'nosti €.p. 272/9
nachadzajtcej sa v katastralnom tizemi Dargov na ulici Pod Lipinami, vedenej na liste
vlastnictva ¢islo 381.
Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania:

- byt €. 11 s kuchynkou, 3 izbami na IV. nadzem. podlaZi o cel. rozlohe 76 m2

- pivnicu €. 11

- spoloéné priestory s prislusenstvom

Popri prave uZivat byt ajeho prisluSenstvo ma nijomca a osoby, ktoré s nim Zija
v spolofnej domacnosti pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZzivanim bytu.

Cl.3
Doba najjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti do 30.09.2025

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt pri dodrzani
podmienok uvedenych vtejto zmluve av osobitnom predpise -§ 711 Obcianskeho
zékonnika.

Pri opakovanom uzatvoreni nijomnej zmluvy je prenajimatel povinny informovat
nijomeu 3 mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonéenia nijmu najomného
bytu o moZnosti prediZenia doby najmu podFa § 12 ods. 3 zdkona & 443/2010 Zb. z.



ipravy bez predchadzajiiceho pisomného shlasu prenajimatela a to na svoj
naklad.

6, Najomea sa zavazuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prisltichajii prenajimatel'ovi. V opaénom pripade prenajimatel
mé pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomeu zavady a poSkodenia odstrani
a pozadovat od najomcu nahradu.

7, Najomeca nie je opravneny uskutoénit aktkolvek dispoziciu s bytom (vymenu bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podnéjom bytu, prijatie dal$ich os6b do bytu a podobne)
bez predchadzajliceho stthlasu majitela.

8, Nijomeca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za acelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

9, Najomea je povinny ku driu zdniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli
amortizaciu.

10, Zanik k najmu bytu:

a) nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
uplynutim doby najmu, resp. pisomnou vipovedou.

b) prenajimatel méZe vypovedat najom bytu:

- ak nijomca alebo ti, ktori s nim byvaja napriek pisomnej vystrahe hrubo

porusuja dobré mravy v dome,

- ak nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma
tym, Ze neplatil ndjomné alebo Gthradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace pocas platnosti najjomného vztahu,

- akje potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit tak,
7e byt nemo¥no uZivat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavanim nemo#no byt alebo dom dlhsi ¢as dalej uzivat,

- ak ma nijomca dva alebo viac bytov,

- ak ndjomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

- podla ustanovenia § 710 Obéianskeho zdkonnika

¢) priukondeni najomného vztahu prenajimatel nie je povinny zabezpecit
nahradné byvanie

Neopravnené uzivanie bytu:

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia ndjjomnej zmluvy

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povaZuje za
priestupok na Giseku hospodarenia s bytmi a naprava bude vykonana uloZzenim
pokuty do 166 eur a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovii nahradu.

12, Najomcovi sa zakazuje dat byt do podnajmu.
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Cl.6
Vysporiadanie zabezpeky

1, Prenajimatel sa zavdzuje vratit zlozent zabezpeku pri ukonéeni ngjmu:
- v plnej vyske, ak nedoslo k poruSeniu nidjomného vzfahu ( neplatenie
nijomného)
- v pripade pos$kodenia bytu alebo nebytovyich priestorov, resp. neplatenia
nijomného bude vratena zabezpeka zniZen4 o pouZitl ¢iastku na vyrovnanie
najomného a na opravu poskodenych veci.
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B/ Prenajimatel
1, Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit najjomcovi plny a nerugeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.

2, Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat iba so sihlasom nijomcu. Tento sihlas ndjomca méZe odoprief iba
z vaznych dévodov. Ak takéto opravy prenajimatel povinny vykonévat na prikaz
prisluSného organu statnej spravy, nijomea sa zavizuje, ¥e ich vykonanie
bezodkladne umozni.

Cl.y

Zavereéné ustanovenia

1, Tato zmluva je uzatvorena na dobu uréit.

2, Tito zmluvu méZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vypovede ndjmu bytu
z dévodov taxativne vymedzenych v § 711 OZ.

3, Tato zmluva nadobiida i¢innost dria 01.10.2023.

4, Tato zmluvu moZno menit a dopifat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmiuvnymi stranami.

5, Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sti upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zdkonnfkom a d'al$imi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

6, Zmluva je vyhotoven4 v troch exempléroch, z ktorjch prenajimatel obdrzi jeden
exempl4r a ndjomca dva exemplére.

7, Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie
prisluSnému sadu.

8, Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasujd, Ze tito zmluva bola
uzatvorena podla ich pravej a slobodnej vole a na znak stihlasu s jej obsahom tiito
vlastnoruéne podpisuju.

V Dargove, dila 30.09.2023

j * ( Prenajimatel:



