Zmluva o najme bytu

¢islo 5/2023/BD2
Cl1

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Dargov, IC0 00331481
Zastpena starostom obce Janom Kisom

2, Nijomca: Peter Zemlinsky, nar.
manZelka: Eva Zemlinska, rod. Soltésovi, nar.
Cl 2
Predmet zmluvy

Prenajimatel Obec Dargov je v¥lu¢nym vlastnikom domovej nehnutelnosti &.p. 272/9
nachéadzajlicej sa v katastralnom tizemi Dargov na ulici Pod Lipinami, vedenej na liste
vlastnictva éislo 381.
Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania:

- byt &. 5 s kuchynkou, 3 izbami na II. nadzem. podlaZi o cel. rozlohe 76 m2

- pivnicud. 5

- spolo¢né priestory s prisluSenstvom

Popri priave uZivat byt ajeho prisluSenstvo méa nijomca a osoby, ktoré s nim Ziju
v spolotnej domacnosti pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivaf plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Cl.3
Doba najjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 30.09.2025.

N4jomca mé pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt pri dodrzani
podmienok uvedenych vtejto zmluve avosobitnom predpise -§ 711 Obcianskeho
zakonnika.

Pri opakovanom uzatvoreni nijomnej zmluvy je prenajimatel povinny informovat
najomcu 3 mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného
bytu o moZnosti prediZenia doby najmu podl'a § 12 ods. 3 zékona & 443/2010 Zb. z.
Najomca je povinny poZiadat pisomne prenajimatela o opakované uzavretie ndjjomnej
zmluvy.



Cl.a
Vyska njjomného

V{ska najomného a (ihrad za plnenie spojené s uZivanim bytu je stanovené na zaklade
Smernice na pridelovanie bytov podl'a podmienok MV SR a SR a uznesenia Obecného
zastupitel'stva €.11/2007, zo diia 29.3.2007 a £.32/2013, zo diia 31.7.2013 a &.
31/2015, zo diia 06.07.2015.

Mesaéné Ghrada zdkladného ndjomného za byt je: 141,20,- eur.

Ngjomcea je povinny platit ndgjomné spolu so zalohou za plnenie (sluZby) poskytované
s uzivanim bytu mesacne vzZdy do 6 diia kalend4rneho mesiaca na téet Obce Dargov
Cislo: 2608472451/0200, SK91 0200 0000 0026 0847 2451, variabilny symbol:
52023 (&islo zmluvy).

V pripade, Ze nijomca nezaplati nijomné a mesadnii zélohu na tihradu za plnenie
poskytované suZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlfnej sumy za kazdy de
omeskania aZ do (iplného zaplatenia.

Zaroven sa najomca vystavuje nebezpedenstvu vipovede z ndjmu v zmysle § 711 OZ,
pokial by nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenie (sluzby) poskytované

s uzivanim bytu za ¢as dihsf ako 3 mesiace.

N4ijomeca je povinny sa prihlasit na odber elektriny u dod4avatela. Ndjomca
uhradi mesacne zilohu: 128,80 eur za odber plynu
16,- eur za prevadzkové naklady
sto¢né, elektrika ( 4 eur/ 1 osobu)
24,50 eur prispevok na fond opriv

Celkova vyska najomného za byt &islo 5 je 310,50 eur mesaéne.
Prenajimatel’ bude uhradzat faktiry za spotrebu plynu a elek. energie, stoéného,

na osvetlenie spoloénych priestorov a tieto naklady vy(i¢tuje nadjomnikom do 30 dni
po skonéeni odpoétového obdobia.

Cl. s

Prava a povinnosti z najmu bytu

A/ Niajomca

1, Ndjomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezped{ sdm na vlastné néklady.

2, N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomecom v spoloénej domécnosti maji
vedl'a prava uzivat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislugného zariadenia.

3, Najomea sa zavizuje, Ze pri vikone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujlice ostatnym nijomnikom nerugeny vykon ich
prav.

4, Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte a v nebytovych
priestoroch spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaj uhradi v plnej vi$ke a ak sa tak
nestane ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit a poZiadaf od ndjomeu ndhradu.

5, N&jomea sa zavizuje, ze nebude v byte vykonévat podstatné zmeny a stavebné
Upravy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela a to na svoj
naklad.

6, N4djomca sa zavdzuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie



opravy v byte, ktoré prislichaja prenajimatelovi. V opaénom pripade prenajimatel
mé pravo po predchadzajicom upozorneni najomeu zévady a poskodenia odstrani
a pozadovaf od ndjomcu nahradu.

7, N4jomea nie je opravneny uskutoénit akiikof'vek dispoziciu s bytom (v§menu bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie d'alsich os6b do bytu a podobne)
bez predchadzajliceho stihlasu majitel’a.

8, Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatel'ovi do bytu za Giéelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

9, Najomca je povinny ku ditu zAniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatefovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu.

10, Zanik k najjmu bytu:

a) n4djom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
uplynutim doby nijmu, resp. pisomnou vypovedou.

b) prenajimatel mdZe vypovedaf najom bytu:

- ak nijomea alebo ti, ktorf s nim byvaju napriek pisomnej vystrahe hrubo
porusuji dobré mravy v dome,

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najma
tym, Ze neplatil ndjomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za éas dlh&i ako 3 mesiace podas platnosti ndjomného vztahu,

- akje potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit tak,
7e byt nemozno u¥ivat alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonivanim nemozno byt alebo dom dlhsi ¢as dalej uZivat,

- ak ma nijomca dva alebo viac bytov,

- ak nijomca neuziva byt bez vaznych dévodov,

- podrla ustanovenia § 710 Obc¢ianskeho zdkonnika

c¢) priukonéeni nijomného vzfahu prenajimatel nie je povinny zabezpe&it
nahradné byvanie

11, Neopravnené uzivanie bytu:

a) Neopravnenym uZivanim bytu je obsadenie bytu bez uzavretia najomnej zmluvy

b) Umyselné a protipravne ziskanie, obsadenie alebo uZivanie bytu sa povazuje za
priestupok na tiseku hospodarenia s bytmi a niprava bude vykonana uloZenim
pokuty do 166 eur a vystahovanim z bytu bez naroku na bytovii nahradu.

12, Najomcovi sa zakazuje dat byt do podnajmu.

Cl. 6
Vysporiadanie zabezpeky

1, Prenajimate! sa zaviizuje vratit zloZenu zabezpeku pri ukon¢eni najmu:
- vplnej v¥Zke, ak nedoslo k poruseniu ndjomného vztahu ( neplatenie
najomného)
- v pripade pogkodenia bytu alebo nebytovych priestorov, resp. neplatenia
najomného bude vratena zibezpeka zniZena o pouZiti ¢iastku na vyrovnanie
najomného a na opravu poskodenych veci.

B/ Prenajimatel
1, Prenajimatel sa zavazuje zabezpeéit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.



2, Prenajimatel sa zaviizuje, Ze stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonévat iba so shlasom najomcu. Tento stthlas n4jomca méZe odopriet iba
z vaznych dovodov. Ak takéto opravy prenajimatel povinny vykonéavat na prikaz
prisluSného orgénu $t4tnej spravy, nijomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

Cl.y
Zavereéné ustanovenia

1, Tato zmluva je uzatvorena na dobu uréiti.

2, Tito zmluvu méZe prenajimatel vypovedat formou pisomnej vipovede najmu bytu
z dévodov taxativne vymedzenych v § 711 OZ,

3, T4to zmluva nadobtida iéinnost diia 01.10.2023.

4, Tito zmluvu moZno menit a dopiiiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

5, Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
Ob¢ianskym zdkonnikom a d'al$imi vSeobecne z&védznymi pravnymi predpismi.

6, Zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdr#i jeden
exemplar a nijjomca dva exemplare.

7, Spory vzniknuté medzi G¢astnikmi zmluvy, prisliichaji na rozhodnutie
prislu$nému stdu.

8, Zmluvné strany obsahu tejto zmluvy porozumeli. Vyhlasuji, Ze tato zmluva bola
uzatvorena podla ich pravej a slobodnej vle a na znak stihlasu s jej obsahom tito
vlastnoruéne podpisuju.

V Dargove, diia 30.09.2023

e
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Najomca: Preanimatel’:



