NAJOMNA ZMLUVA

CLANOK I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Dargov

Dubcekova 227/4, 076 61 Dargov

ICO: 00331481

zastupeny starostom obce Janom Kigom o
bankové spojenie: K4d./7:5... &. abtu; $&75. 0200 7000 0000 0702 ggn

Najomca:

HUGOLD, n.o.

so sidlom: Slovenska 781/17, 075 01 Trebi$ov

ICO: 50344145

zapisany Vv registri neziskovych organizacii poskytujlicich veobecne
prospesné sluzby pod & OVVS/11/2016 vedenom Okresnym Gradom Kosice
zastlpeny riaditelom ( $tatutarnym zastupcom) Ing. Luciou Hreskovou

_ CLANOK II.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - kultdrno-
spoloCenska budova, v katastralnom Gzemi Dargov zapisanej na LV &. 381 pre toto
katastralne Uzemie. Prenajimatel prehlasuje, Ze na nehnutelnosti neviaznu Ziadne
tarchy, ani obmedzenia, a pravo uzivat nehnutelnost nie je ku driu Gcinnosti tejto
zmluvy ni¢im obmedzené.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze nehnutelnost tvoriacu predmet najmu je mozné
zmenit na ubytovacie zariadenie sliZiace viacerym osobam, resp. na iny ucel
vhodny pre najomcu.

3. Najomca prehlasuje, Ze je neziskovou organizaciou, ktora mieni prevadzkovat
Denny stacionar. Za tymto Géelom mieni ziskat prislusné povolenie/povolenia
podfa platnych pravnych predpisov na jeho prevadzkovanie v nehnutelnosti, ktora
tvori predmet najmu podla tejto zmluvy.



4. Zmluvné strany pristupuju k uzatvoreniu tejto zmluvy po dékladnom uvazeni
vyhodnosti vSetkych podmienok v tejto zmluve dojednanych.

CLANOK III.
Predmet najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi za niz$ie dohodnutych
podmienok predmet najmu — stavbu ( toho ¢asu evidovanu v katastri nehnutelnosti
ako kulturno-spoloCenska budova), nachadzajicu sa v katastralnom uzemi Dargov,
obec Dargov, okres Trebi$ov, ktora je zapisana na LV &.381 ako :

- kulturno-spolo¢enska budova supisné ¢.1, postavena na par. ¢. 62,

ktora je vsuhrne vdalSom texte tejto zmluvy oznatovana aj zjednodusene ako
,nehnutelnost®”.

CLANOK IV.

r

Ucel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nehnutelnost za G&elom prevadzkovania
Denného stacionara.

2. Vsuvislosti s G¢elom najmu prenajimatel suhlasi s tym, aby do$lo k zmene
ucelu  stavby tvoriacej predmet najmu v pripade, Ze to najomca bude povazovat
za potrebné, alebo v pripade, Ze to bude nutné s prihliadnutim na  stanovisko
organov verejnej spravy  opravnenych vydavat stanoviska alebo rozhodnutia
Vv procese vydavania povoleni na prevadzkovanie Denného stacionara pre najomcu.

CLANOK V.
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neuréiti pocinajlc odo dia uginnosti tejto zmiuvy.

CLANOK VI.
Najomné

1.Prenajimatel sa s najomcom dohodol na mesaénom najomnom za prenajom
nehnutelnosti vo vyske 100 Eur ( slovom: sto Eur ).

2. Prenajimatel sa s najomcom dohodol na $tvrtroénej Ghrade najomného, ato
takto:
- Prva platba najomného za obdobie od uvedenia priestorov do prevadzky do
31.03.2017 bude uhradena najneskér do 31.03.2017,
- Druha platba nijomného a nasledujice poéas trvania tejto zmluvy budu
uhradzané vopred najneskér do 10. dia prislu$ného kalendarneho $tvrtroka



( napr. najomné za obdobie od 01.04.2017 do 30.06.2017 bude uhradené
najneskoér do 10. 4. 2017 a pod.).

3. V pripade omeskania najomcu s uhradou dohodnutého najomného je
prenajimatel opravneny poZadovat od neho Urok z omegkania v zakonnej vyske.

4. Ak najomca mo6ze nehnutelnosti uzivat len obmedzene preto, Ze prenajimatel
neplni svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené prislu§nymi pravnymi
predpismi ma najomca narok na pomernu zlavu z najomneho.

CLANOK VII.
Naklady na prevadzku nehnutefnosti

1. Prenajimatel suhlasi s tym, aby do$lo k zmene odberatela el. energie, plynu
a vody a uZivatela kanalizaénych sluzieb ohladom stavby tvoriacej predmet najmu.
Viejto suvislosti sa zmluvné strany zavazuji, ?e uzatvoria prislusné dohody
s dodavatelmi tychto sluzieb, resp. energii. VsSetky naklady na dodavku tychto
sluzieb, resp. energii po zmene ich odberatela bude dodavatelom uhradzaf
priamo najomca.

2. Najomca bude uhradzat' vo vlastnom mene a na viastnu zodpovednost poplatky
za komunalny a drobny stavebny odpad, ako aj iné poplatky za likvidaciu iného
odpadu, ktory vznikne v désledku jeho &innosti .

CLANOK VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nehnutelnosti v stave spésobilom
na riadne, dohodnuté uzivanie.

2. Prenajimatel sthlasi s vykonanim vSetkych stavebnych uprav, najma v suvislosti
s Uplnou debarierizaciou nehnutelnosti, ktoré su navrhnuté v projekte Denny
stacionar Dargov vypracovanom najomcom nehnutelnosti na naklady najomcu.

3. Prenajimatel sa zavazuje zabezpeéit najomcovi plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s najmom.

4. Najomca sa zavazuje nehnutelnosti uZivat primerane ich povahe a uéelu ich
uzivania. Najomca je opravneny nehnutelnosti zariadit a vybavit vlastnym
nabytkom.

9. Najomca je povinny udrziavat v prenajimanych stavbach gistotu a poriadok.

6. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda



najomca za $kody tym spdsobené a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre
nemoznost alebo obmedzeni moznost uzivat nehnutefnosti pre vady, ktoré
podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju ich uZivanie.

7. Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a udrzbu prenajimanej nehnutelnosti.

8. Ine stavebné upravy nehnutelnosti méze najomca vykonat len s vopred danym
pisomnym suhlasom prenajimatela, ato na vlastné naklady, pokial sa strany
pisomne nedohodnu inak.

9. Prenajimatel je poCas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu technicku
kontrolu predmetu najmu po dohode s najomcom a v sprievode najomcom poverenej
osoby.

10. Po skonceni najmu je najomca povinny vratit nehnutelnost prenajimatefovi
v stave zodpovedajicom jej obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na odsuhlasené
stavebné upravy nehnutelnosti vykonané v sulade stouto zmluvou. Ak boli
stavebné Upravy vykonané na naklady najomcu, tento nema narok na nahradu
zostatkovej hodnoty zhodnotenia nehnutefnosti.

11. Najomca je opravneny dat nehnutelnost do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

12. Najomca preberd na seba povinnosti vyplyvajuce zo véeobecne platnych
pravnych predpisov, ato predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpelnosti pri
praci, a predpisov o ochrane pred poziarmi s vynimkou tych, ktoré sa tykaju stavieb
ako celku ( napr. s vynimkou pravidelnych revizii elektrointalacie, hromozvodov
apod).. Akakolvek Skoda, ktora vznikne v prenajatych nehnutelnostiach a bude
sposobena najomcom alebo osobami, ktoré maju pravny vztah k najomcovi (
zamestnanci,  klienti, dodavatelia prac asluzieb a pod.), bude naomcom
odstranend. V opa¢nom pripade je najomca povinny nahradit prenajimatelovi Skodu
VvV peniazoch.

13. Prenajimatel sa zavazuje poistit nehnutelnost  na svoje naklady a svoje
nebezpecenstvo, a to najma pre pripad Zivelnej pohromy, poZiaru a pod.

14. Najomca sa zavazuje poistit sa ztitulu zodpovednosti za $kodu spdsobenu

prenajimatelovi v dosledku svojej ¢innosti.

CLANOK IX.
Predkupné pravo najomcu

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v pripade svojho zaujmu o odpredaj nehnutelnosti
tretej osobe ponukne nehnutelnost na predaj prednostne najomcovi, ktorému
takto vznika zmluvné predkupné pravo.



CLANOK X.
Skonéenie najmu

1. Najom vzniknuty na zaklade tejto zmluvy sa méze skongit:
A. na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran v dohodnuty der,
B. vdosledku odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran, avéak len
v pripadoch, kedy je to v tejto zmluve vyslovne dohodnuté,
C. v désledku vypovede niektorej zo zmluvnych stran v stlade s touto zmluvou.

2. Vypovedna lehota je ro¢na, zacgina plynut prvym diom mesiaca nasledujiceho po
doruc¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane, pokial z ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nevyplyva nie¢o iné. Vypoved sa v zmysle dohody stran
povazuje za doruceni okamihom jej prijatia druhou stranou, okamihom
bezdévodného odopretia jej prijatia, resp. dfiom, kedy sa zasielka vrétila spat
odosielatelovi ako nedoruéena.

3. Bezodkladne po skonéeni ndjmu  je najomca povinny vratit nehnutelnost
prenajimatelovi. O vrateni nehnutelnosti bude medzi stranami spisany odovzdavaci
protokol s obdobnymi nalezitostami, aké obsahoval preberaci protokol. Zmiluvné
strany sU povinné poskytnut si v lehote najneskér do 15 dni po skonéeni najmu
sucinnost potrebni na opédtovni zmenu uzivatela sluZieb a energii spojenych
s uzivanim nehnutelnosti ( el. energia, plyn, voda, kanalizacia ).

) CLANOK XI.
Ucinnost zmluvy

1. Tato najomna zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami.

2. Tato zmluva nadoblda Uginnost vdefi, kedy najomca ziska pravoplatné
povolenie na prevadzkovanie Denneého stacionara. Ak takéto pravoplatné
povolenie najomca neziska, tato zmluva nikdy nenadobudne svoju Gginnost. Od
zmluvy v takomto pripade méze odstupit ktorakolvek zo zmluvnych stran.

3. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nehnutefnost do uZivania v oktébri
2016, tj. eSte pred nadobudnutim uginnosti tejto zmluvy v stave spdésobilom na
riadne, dohodnuté uzivanie, a to za uéelom realizacie stavebnych Gprav sulvisiacich
s debarierizaciou nehnutelnosti zo strany najomcu. O odovzdani a prevzati
nehnutelnosti do uZivania najomcom spi§u zmluvné strany pisomny preberaci
protokol. V pisomnom preberacom protokole bude uvedeny opis nehnutelnosti
v Case ich odovzdania najomcovi, stavy elektromerov, plynomerov, vodomerov
a pod.



CLANOK XII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Tato zmluva je vypracovana a podpisana v troch rovnopisoch, dva rovnopisy pre
najomcu a jeden rovnopis pre prenajimatela.

2. VSetky zmeny a doplinky tejto zmluvy mozno vykonat len formou pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany prehlasuju, 26 sa s obsahom zmluvy oboznamili pre jej
podpisom, a Ze zmluve porozumeli. Na znak sthlasu s fAou ju vlastnoruéne podpisuju

v Dargove dila 13. 9. 2016

Prenajipnatela Naiomca:
Obec Dargov HUGOLD, n.o. -



